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6 nejcastejsich chyb pri
nakupu nemovitosti

V USA se drtivd vétSina obchodi s nemovitosti realizuje
systétmem, Ze kazda strana ma sveého maklére. ProC? Protoze se
kupujici obava, zZe udéla chybu. Je to logické, nemovitost
nekupujeme kazdy den a proto nemiiZzeme znat vSechny
zaludnosti.

1. Technicky stav

Kupujicl si nezjisti skutecny technicky
stav nemovitosti a nespocita si nutné
nasledné naklady. Vzdy je dobré mit s
sebou na prohlidce nékoho, kdo dokaze
posoudit stav objektu a odhadnout
naklady na rekonstrukci a opravy.
Z.akon sice pamatuje na pripadné
skryté vady a znate to..




2.Pravni stav

Kupujici si nezjisti skuteCny pravni stav
nemovitosti. Obvykle Cerpa jen z nahlizeni do
katastru nemovitosti na internetu. Pritom je tfeba
vidét uplny list vlastnictvi, zjistit pripadné zastavy a
dluhy, vCetné jejich vySe. Dale je nutné seznamit se
s uzemnim planem a idealné navstivit stavebni urad
nebo starostu. Nikdo prece nechceme v budoucnu
bydlet vedle tovarny nebo prasecaku..

Dale zjist'ujte povodnové riziko, majitele pristupovych cest atd.

3. Cena

Domek ¢i byt si miiZeme
zamilovat a proto respektovat
nabidkovou cenu. Ma to ale sva
uskali.

a) miiZe se stat, Ze nemovitost
budeme muset v blizké dobé

prodat (Zivot je slozity) a kazda g )
koupena nemovitost by méla byt N }ﬁ A i e ‘( o)
zase prodejna tak, aby se nasledne

neprodelalo.

b) pokud kupuji na hypotéku ¢i podobny zajiStény uver, stejné
vyslednou cenu na kterou banka poskytne tvér urci odhadce

banky. A zde se dostavame k dalSi chybé:




4.Rezervace o T 0
Kupujici podepise B A nkovia staTvI manky SR

CESKOMORAVSKIE

DESET MILIARD:

rezervacni smlouvu
s omezenou dobou
platnosti napr. na
jeden mésic a zaplati
nemaly rezervacni
poplatek. KdyzZ se

v té dobé nestihne podepsat kupni smlouva, rezervacni poplatek
propada realitni kancelari. Pokud je cena nemovitosti stanovena
vySe, nez stanovi odhadce banky, musi rozdil doplacet kupujici ze
sveho, nebo komplikované hledat dalsi uvér. Na to je ovSem tfeba
mit dost Casu. Proto je tfeba mit rezervacni smlouvu podepsanou s
dostatecné dlouhou platnosti, nebo (jeSté 1épe) mit v ni ustanovent,
ze pokud z diivodu niZsiho odhadu neprojde uvér, rezervacni
poplatek se vraci.

V PRDELI

5.Podpis pod tlakem
Kupujici se necha vystraSit a pod
zaminkou, ze RK ma dalSi zajemce
podepiSe listinu (rezervacni
smlouvu, kupni smlouvu apod) bez
toho, aby ji Cetl. Vzdy je sluSnosti
vSechny listiny zasilat predem ke
studiu a pripominkovani.




6.Sousedé

Kupujici Casto az dlouho po koupi
zjisti, Ze v primém sousedstvi Ci
nedaleko bydli problémova rodina,
se kterou jsou dlouhodobé potize.
To miiZe poradné otravit Zivot.
Proto se ptejte sousedd, starostd,
predsedi spolecenstvi vlastnikd.

A idealni je mistni drbna.. N
Pokud neznate lokalitu, jdéte na prochazku a divejte se kolem.
Nejlépe kdyz je teplo, patek nebo sobota vecer. UslySite mnohé..
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